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CHUONG 1: SU CAN THIET LAP QUY HOACH

1. Sw cén thiét phai 1ap dd an quy hoach chi tiét

Pk Nong ndm ¢ phia Tdy Nam ctia ving Ty Nguyén, doan cudi diy Trudng
Son; dugc xac dinh trong khoang toa do dia Iy: 11°45' dén 12°50' vi d6 Bic,
107°13' d¢én 108°10' kinh d6 Péng. Phia Bic va Dong Bic giap tinh Dak Lik, phia
Dong va Dong Nam giap tinh Lam DPong, phia Nam va Tay Nam giap tinh Binh
Phudc, phia Tay giap Vuong qudc Campuchia. Pk Nong 1a tinh nam trong khu
vuc tam giac phat trién Viét Nam - Lao - Campuchia.

Dién tich tu nhién c6 650.927 ha, c6 08 don vi hanh chinh cép huyén, thanh
phé véi dan sd théng ké nam 2019 1a 625.822 nguoi. Co ciu dan toc da dang, chu
yéu 1a dan toc kinh, M'Nong, Tay, Thai, E D&, Nung..., Trung tim tinh ly 1a thanh
phé Gia Nghia.

Nam & cira ngd phia Tay Nam cua Tay Nguyén, Pak Nong c6 Québc 16 14
ndi thanh phé HO6 Chi Minh va céac tinh Mién dong Nam bo véi cac tinh Tay
nguyén, cach Thanh phé Ho Chi Minh 230 km vé phia Bac va cach Thanh phé Ban
Mé Thuot (Pak Lik) 120 km vé phia Ty Nam; co Quéc 16 28 ndi Pak Nong voi
Lam Dong, Binh Thuén va cac tinh Duyén hai mién Trung, cach Thanh phd ba Lat
(Lam DPong) 180 km va Thanh phd Phan Thiét (Binh Thuan) 230 km vé phia
Dong. bak Nong co 130 km duong bién gidi voi nudc ban Campuchia, c6 02 cua
khau Bu Pring va Dak Peur ni thong vi Mondulkiri, Kratie, Kandal, Pnom Penh,
Siem Reap, v.v.

Ngay 17/12/2019, Uy ban Thuong vu Quéc hoi dd ban hanh Nghi quyét s6
835/NQ-UBTVQH14 vé viéc vé viéc thanh lap phudng Quang Thanh thudc thi xa
Gia Nghia va thanh 1ap thanh phb Gia Nghia thudc tinh Dak Nong. Thanh pho Gia
Nghia dugc thanh 13p trén co s¢ toan bd dién tich tu nhién va quy moé dan so cua
thi x4 Gia Nghia. Sau khi thanh lap, phuong Quang Thanh thugc thi xa Gia Nghia
va thanh phb Gia Nghia thudc tinh Pak Nong.

Thanh phé Gia Nghia c6 dién tich 286,6 km2; dan s6 thanh thi chiém 68%
dan sb toan thanh phé (57.856 nguoi), con lai 32% sinh song tai nong thon (27.226
nguoi). Thanh phd duoc xép 1a do thi loai I truc thudc tinh. Pinh huong phat
trién d6 thi giai doan 2020- 2025 da duoc UBND thanh phb Gia Nghia cu thé hoa
tai dé 4n xdy dung va phat trién do thi Gia Nghia theo huéng thong minh, co ban
dat cac tiéu chi d6 thi loai IT. Trudc hét, tap trung déy nhanh viéc trién khai cac du
4n ha tang giao thong db thi, hoa vién, cong vién trén dia ban thanh phd. Thuc hién
viéc thu hut cac du an sir dung d4t nham trién khai xay dung, hi¢n dai héa ha téng
k¥ thuat d6 thi tai cac khu dan cu nham thuc hién khau dot pha “tap trung phat
trién ha tz‘ing do6 thi, nong thon”.

Nhim tao diém nhan vé khong gian kién trac va canh quan d6 thi van minh,
hién dai gop phan nang cao doi sdng vat chat tinh than cho ngudi dan thanh phd
Gia Nghia néi riéng va tinh Dak Nong néi chung, qua d6 gidi thiéu, quang ba tiém
ning, loi thé cua tinh, tao sy hdp din cho du khach, doanh nghiép, nha dau tu tham
gia, xay dung phat trién d6 thi. Ngay 11/05/2021, Hoi dong nhan dan tinh Dak
Nong da phé duyét chu truong dau tu du an Quang trudng trung tim thanh phd Gia
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Nghia, tinh Dak Nong tai Nghi quyét s6 53/NQ-HDPND, véi tong muc dau tu 1a
400 ty dong tir ngudn ngan sach Trung wong va ngan sach tinh. Pay 13 dy an quan
trong, duoc can by va nhan dan hét st ky vong. Do vay, du an da dugc Tinh uy,
HDND, UBND xac dinh 13 dy 4n trong diém cua tinh, phai t6 chirc xdy dung va
hoan thanh kip dé chao mimng sy kién 20 nim ngay thanh lap tinh.

Quang truong Trung tam thanh phé Gia Nghia 1a cong trinh quan trong,
diém nhin trong d6 thi va nam trén dudng 23/3 dugc phé duyét theo quyét dinh sb
1292/QD-UBND ngay 14/08/2013 ctia UBND tinh Pik Nong vé viéc phé duyét
quy hoach chung d6 thi Gia Nghia dén nim 2030 va tdm nhin dén nim 2050 da
dugc phé duyét.

Tt nhitng 1y do néu trén viée lap quy hoach chi tiét 1/500 Quang truong
trung tam thanh phé Gia Nghia 1a viéc cu thé hoa do an phé duyét quy hoach
chung d6 thi Gia Nghia dén nam 2030. Pong thoi cling 1am co sé dé thuc hién lap
bao cdo nghién ctru kha thi du 4n “Quang truong trung tdm thanh phd Gia Nghia”.
Do d6 viéc dau tu xay dung Quang truong trung tdm thanh phd Gia Nghia 1a can
thiét, dap Gmg nhu cau sinh hoat, vui choi, giai tri cho nguoi dan.

2. Muc tiéu thiét ké quy hoach

Xac 1ap quy hoach chi tiét quang truong d¢ 6n dinh lau dai cho khu vue
nghién ctru phu hgp véi quy hoach chung ctia Thanh pho Gia Nghia.

Quy hoach chi tiét quang trudng dam bao cac yéu cau vé dau tu xdy dung, yéu
cau vé su dung dat, kién truc canh quan - moi trudng va ha tang k¥ thuat phu hop véi
tinh hinh phat trién kinh té - xa hdi hién nay cling nhu sau nay.

Pé xuat giai phap quan 1y xay dung 1am co so phéap 1y dé 1ap du an, dau tu xay
dung theo quy dinh hién hanh.

3. Cac yéu cau phat trién d6 thi ddi véi khu vuwe 1ap quy hoach:

Quy hoach khai thac sir dung hiéu qua qu¥y dat hién co, vu tién phat trién cac
cong trinh cdng cong bd sung cho mang ludi dich vu cong cong, ha tang xa hoi, ha
tang k¥ thuat... con thiéu cua thanh phd. Quy hoach phat trién khu vuc thanh hat
nhan phat trién dich vu cho khu vue.

Giai phap quy hoach st dung dat can dap Gng cac yéu cau vé cong trinh
cong cong, cdy xanh phuc vu hoat dong déac thu, cling nhu dap tng t6t hon doi
song kinh té xa hoi, van hoa ctia nhan dan khu vuc, pht hop véi quy hoach chung.

Hinh thanh khu chtic ning dic thu trong d6 thi ¢ khong gian kién tric hién
dai, hai hoa gitta khu vyc xay ma1 véi cac khu vuce do thi 1an cén.

- Xay dyng hé thong ha téng k¥ thudt phu hop v6i Tiéu chuan thiét ké, Quy
chuan x@y dyng Viét Nam, két ndi dong bo voi ha tang chung cia khu vue, dam
bao yéu ciu an toan, hoat dong binh thuong cia cac cong trinh ha tang k¥ thuat
hién co.
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CHUONG II: CAC CAN CU LAP QUY HOACH
1. Can cwr phap ly:

Luat Dau tu cong s6 39/2019/QH14 ngay 13/6/2019 cua Qudc hoi;

Luat Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Luat Quy hoach dd thi s 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Luat Quy hoach sé 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phu vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

~Nghi dinh s6 85/2020/ ND-CP ngay 17/7/2020 caa Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot so dieu cua Luat Kien tric;

Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly
khong gian xay dung ngam do thi;

Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cua Chinh phu vé quan ly cay
xanh do thi;

Thong tu lién tich s6 50/2012/TTLT-BTC-BTNMT ngay 30/03/2012 cua Bo
Tai chinh - B§ Tai nguyén va Mai truong ve viéc husng dan co ché tai chinh va muc
kinh phi Iap bao cao danh gia méi truong chien luoc;

Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14/2/2015 cua Chinh phua quy dinh vé quy
hoach bao vé mdi truong, danh gia mai truong chien luoc, danh gia tac dong moi
truong va ké hoach bao vé méi truong;

~ Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/05/2019 cua Chinh phii vé viéc sira doi
bo sung mot so6 dieu caa cac nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luat
bao vé mai truong;

~Nghi dinh ) 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so ndi dung vé quy hoach xay dung;

Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua Bo Xay dung vé quy
dinh ho so cua ting loai quy hoach d6 thi;

Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia Bo Xay dung hudng dan
xac dinh, quan ly chi phi quy hoach x@y dung va quy hoach dé thi;

_Thong tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B Xay dung husng dan
ve noi dung thict ke do thi; Thong tu 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua Bo
Xay dung ve sua doi, bo sung mot so dieu cua Thong tu so 06/2013/TT-BXD ngay
13 thang 5 nam 2013 cua Bo truong Bo Xay dung hudng dan vé noi dung Thiét ké
do thi;

~ Nghi quyét s6 53/NQ-HPND ngay 11/5/2021 ctia Hoi dong nhan dan tinh
bak Nong ve viéc phé duyét chu truong dau tu dy 4n: Quédng trudng trung tam
thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong;
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~ Nghi quyét s6 158/NQ-HPND ngay 20/8/2021 ciia Hoi dong nhéan dén tinh
bak Nong vé viéc di€u chinh chu truong dau tu dy an: Quang truong trung tam
thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong;

Quyét dinh 1655/QD-UBND ngay 06/10/2021 ctia UBND tinh Dik Nong vé
viéc phé duyé:t nhiém vy, du toan, ké hoach, quy ché thi tuyép y tudng quy hoach,
phuong an kién tric dy an Quang trudong trung tam thanh phd Gia Nghia, tinh Dak
Noéng;

Quyét dinh sb 15/QP- UBND ngay 05/01/2022 cua UBND tinh Pik Nong vé
viéc phé duyét két qua thi tuyén ¥ tuong quy hoach, phuong an kién trac dy an:

Quang truong trung tAm thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng;

Két ludn s6 266-KL/TU ngay 13/01/2022 ctia Ban Thuong vu Tinh ty vé Quy
hoach Quang truong trung tam thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Nong.

Can ctr Quyet dinh s6 /QD-UBND ngay / /2021 cia UBND tinh Bak Nong vé
Viéc phé duyét diéu chinh, b6 sung Nhiém vu va Du’ tpén chi phi 1ap Quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 Quang truong trung tdm thanh pho Bak Nong;

Tiéu chuan va Quy chuan xay dyng Viét Nam hién hanh.
Céc van ban phap 1y va céc tai licu khac c6 lién quan.
I1. Céc tai liéu sir dung:

Quyét dinh 1292/QD-UBND ngay 14/08/2013 ctia UBND tinh Pak Nong vé
viéc phé duyét quy hoach chung do6 thi Gia Nghia dén nam 2030 va tdim nhin dén
nam 2050 da dugc phé duyét.

Ban d6 hién trang cong trinh.

Cac tai liéu khac ¢ lién quan.
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CHUONG III: CAC NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

1. Yéu ciu chung

nhin chién luge phu hop véi dinh huéng phét trién cua tinh Bak Néng.

Quy hoach chi tiét Quang truong trung tdm phai dam bao: Phan khu chirc
nang rd rang, khong chdng chéo, dam bao cac yéu cau vé déu tu xay du’ng, yéu cau
vé str dung dat, kién trac canh quan - moi truong, yéu cau vé dau ndi ha tang ky
thuat ctia khu vuc va dinh hudng phat trién kinh té - x3 hoi ctia dja phuong, c6 tim

Céc dé xuit, giai phap vé quy hoach - kién trac dam bao phai 16 rang, cu thé
1am co s& cho viéce trién khai cac budce tiép theo cua du an: Thiét ké co sg, lap du
an va quan ly dau tu xay dung theo dung cac quy dinh hién hanh ctia phap luat.

Tuén thu chi tiéu Kinh té - K§ thuat nhu sau:

: uy mo/ Ghi chu
TT Ni dung Quy
so lwgng
A |Chi tiéu chinh vé Kién triic
1 |Qudng truwong Trung tam
1.1 [Pap ung dugc toi thiéu hoat dong dong thoi | 20.000 nguoi
Dién tich tbi
1.2 |San tap trung dé to chuc su kién thiéu 24.000
m2
1.3 | Trung tam thuong mai, dich vy, ky thuat |  23.000 m?
phu trg
- Tang 1: B4 tri bai dau xe; khu vuc dich
vu dn ubng; rap chiéu phim; khu trién 1dm
ngoai troi; khu ky thuat phuc vu toa nha.
- Tang 2: B4 tri trung tim thuwong mai, dich
vu dn udng; khu k¥ thuat phuc vy toa nha.
1.4 | Hé théng nhac nudc, chiéu sang nghé thuat
nam trén mat hd
1.5 | Hé thdng giao thong
- Puong gom két nbéi duong 23/3 vao |- Mat duong
quang truong 15m, wvia he
moi bén 2m;
- Puong vao ra két ndi trung tam thuong | - Mat duong
mai 10m, via he
2m;
- Puodng di bo - Mat duong tu
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: uy mo/ Ghi chu
T N@i dung Quy
So luwgng
2-4m.

- Puong di by két hgp duong PCCC ciu |- Mzt duong

ho cttu nan 10m.

- Cau Dik Nong cii qua hd Ha: - Gdm phan xe
co giéi, phan
xe tho so va via
he.

1.6 | Cac hang muc phu tro:

- Nha vé sinh cong cong

- Khu vuc dé xe ngoai troi

- Hé thdng cap dién, thong tin lién lac, cap

thoat nudc, hé théng cay xanh, chiéu sang.

2 | X&y dung truc canh quan duong hoa tu
duong 23/3 ti Tru sé Tinh uy
3 | Dat bai do xe > 0,3 m¥/nguoi
4 | Mat do xady dung 30 - 40%
5 | Tang cao 1- 3 thng
B | Chi tiéu chinh vé ha tang k¥ thuit
1 | Biidd xe 6 to con

Xe 0 td 25 m?/xe

Xe may 3 m?/xe

Xe dap 0,9 m?/xe

2 | Cao d6 nén quy hoach (VN2000)
3 | Cap, thoat nudc
. > 2 lit/m? san

- Nudc sinh hoat cong trinh cong cong T : rAn
- hgay dém
> 25 lit/nguoi -

- Nudc sinh hoat khach vang lai - IA neuo
ngay dém
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: uy mo/ Ghi chu
T N@i dung Quy
So luwgng
. A > 3 littm? -
- Nudc tuot cay o
ngay dém
> 0,4 litym? -
- Nuéc rira duong - Alm
ngay dém
- Nudc chira chay >201s
> 6 1
-Nudc du phong, 10 ri - Ong o
luong sur dung
0 1
- Thoét nuéc 80%  luong
nudc cap
4 | Cap dién
Chiéu sang duong phd 1W/ m? san
Chiéu sang cong vién, vuon hoa 0,5 KW/giuong
Cfr?l h.e‘lng, siéu thi, chg, trung tam thuong 30W/ m? san
mai, dich vu
5 | Vé sinh moi truong
Chét thai rén 13 ke/nguor -
ngay
6 | Thong tin lién lac
- Nha ¢ 1 - 2 may/ho
- Khu TDTT 20-50 may/khu
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CHUONG IV: NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH
1. Tén d6 4n: Quang trudng trung tdm thanh phd Gia Nghia.
2. Ranh gié¢i va pham vi quy hoach

Dién tich quang truong 18,587 ha; Ranh gisi khu vuc quy hoach dugc xac
dinh theo ban d6 hién trang ty 1¢ 1/500 do Trung tam kién trGc mién Nam lap. Cac
ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Huéng Bic: tiép giap HO6 Dak Nong;
- Huéng Dong: tiép giap tru sé hién hitu;
- Huéng Tay tiép giap khu dan cu;
- Huéng Nam tiép giap duong Quy hoach va tru s¢ Tinh ty.
3. Cac dic diém tw nhién, xa héi ciia khu vwre quy hoach
3.1. Pic diém tw nhién
a) Nhigr do

bak Nong la khu vc chuyen tiép gitra hai ticu ving khi hau Tay Nguyén va
Pong nam bg, ché do khi hau mang dac diém chung cua khi hau nhiét doi gio mua
cén xich dao, nhung c6 su nang Ién cua dia hinh nén c6 dac trung cua khi hau cao
nguyén nhiét déi am, vira chiu anh huéng cua gié mua Tady Nam khd néng.
Nhiét do trung binh ndm 22-23° C, nhiét do cao nhat 35° C, thang néng nhat
12 thang 4. Nhiét d thap nhat 14°C, thang lanh nhat vao thang 12.
b) Gio
Huong gi6 thinh hanh mua mua la Tay Nam, huong gi6 thinh hanh mua kho
la Bong Bac, toc do gio binh quan 2,4 -5,4 m/s , hau nhu khong c6 béo nén khong
gay anh huong dén kinh té-xa hoi.
C) Muwa
Moi ndm c6 2 mua rd rét:
Mua mua tir thang 4,dé'n, hét thang 11, tap trung trén 90% lugng mua ca
nam; mua kho tir thang 12 dén hét thang 3 nam sau, lugng mua khong dang ké.

Lugng mua trung binh nim 2.513 mm, lugng mua cao nhat 3.000mm.
Thang mua nhiéu nhat vao thang 8, 9; mua it nhat vao thang 1, 2. P 4m khong khi
trung binh 84%. DJ§ bdc hoi mua khod 14,6-15,7 mm/ngay, mua mua 1,5-1,7
mm/ngay.

d) Ndng

Téng sb gid nang trong nam trung binh 2000-2300 gio. Téng tich 6n cao 8.000° rat
pht hop véi phat trién cac ciy trong nhiét d6i 1au nim
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3.2. Pic diém dia chat — thiy vin
a) Pia hinh, dia chat

Pic diém dija chat cong trinh, dia chan: Khi xay dung cong trinh can khao
st cu thé tai vi tri cong trinh dé c6 giai phap thich hop dbi véi mong; dia chan khu
vuc xay dung nim trong ving dong dat cip 7 (theo Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé sd liéu diéu kién tu nhién vung trong xay dung ).

b) Thiy van

Pik Nong c6 mang ludi song sudi, hd, dap phan bd twong d6i déu khap. Cac
song chinh chay qua dia phan tinh gdm: Séng Sérépdk, Song Krong No, hé théng
song sudi thuong ngudn song Dong Nai. Tai vi tri xdy dung cong trinh, muc nude
ngam thap.

3.3. Piac diém veé hién trang ha tang ky thuat
3.3.1. Pdgc diém dja hinh

Pia hinh khu dit nghién cru gdm 2 phan: phan dién tich mat hd va dat doi
nul.
- Phan dién tich mat ho nam trong quy hoach, dién tich 2,7 ha.
- Phan dia hinh ddi nui c¢6 dién tich 15,887 ha. Khu dat bi dudong 23/3 va
sudi Bk Nong chia thanh 3 khu:
+ Khu dat nam phia Bic cta dudng 23/3, dia hinh ddc tir dudong 23/3 theo
huéng Bac xuong Ho trung tam; tir cao d6 629.98 xudng cao dd 595.95.
+ Khu dat nim phia Nam cua duong 23/3, dia hinh dbc tir dudong 23/3
xuéng huéng Nam. Do dbc tir cao do 613.07 xuéng cao do 597.55.
+ Khu dat nim & phia Bic cta subi Pak Nong va cau, dia hinh twong d6i
déc, tir cao d6 621.69 doc xudng hudng Tay 1a cao d6 594.00.

3.3.2. Hién trang si dung dit dai

- Khu dét nghién ctru di c6 cac hd dan dang sinh séng, quy mé nha duoc
xdy dung tir 1-2 tang, bam theo cac truc duong. Hé théng duong giao thong (mit
cat duong tir 4-5m) da duoc dau tu, da co duong dién ha thé hién hitu cho cac hd
dan. Phuong 4n dén bu giai phong mat bang, tai dinh cu di duoc co quan c6 chic
nang td chire thuc hién.

3.3.3. Hién trgng ha tang ky thudt

- Vi tri tiép giap v6i HO trung tdm da duoc dau tu xay dung ké bé tong cot
thép. P duoc dau tu xdy dung dap tran trén sudi Pak Néng, hién van dang sir
dung tt.

- Tuyén duong 23/3 da duoc dau tu xay dyng mdi. Trén tuyén duong da
dugc dau tu chiéu séng, thoat nudc, hé théng dién ha ap.

- Duong Nguyen Tri Phuong (Hung Vuong cii) tiép giap huéng Tay cia khu
dat da duoc dau tu dong bo chiéu sang, cap thoat nudc.

- Pi c6 hé théng cap dién trung thé ctia do thi cho khu vuc quang truong.

- Ngudn nude ngudi dan sir dung hién tai 1a nude giéng khoan va nudc may.
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3.3.4. Hién trang cac cong trinh kién trac
Khu dat quy hoach hién 1a dat rudng chua c6 cong trinh xay dung.
3.3.5. Nhdn xét chung vé khu varc quy hogch
Thudn lgi:
Khu vuc quy hoach dién tich mat hd 16n, tao nhiéu diém nhin vé canh quan
cong trinh.
Kho khdn:

Khu dit Il?i,m bén duong Nguyén Tri Phuong cote cao do chénh lon, khé
khan trong viéc bo tri cac cong trinh.

Vi tri quy hoach quang truong trung tdm chénh Iéch cote 16n so véi mat ho
hién hiru.

Cau qua sudi Bak Nong hién hiru c6 chiéu rong nho, bi ngap nuéc vao mua
Mua.
4. Phwong an quy hoach
4.1. Quan diém va nguyén tac quy heach:

a. Quan diém:

- Phan khu chire nang: r6 rang, phu hop véi yéu cau, tinh chét cua tirng phan
khu nhung van dam bao moéi lién hé cua cac phan khu. Bong thoi, ban than cac
phéan khu khong bi anh hudéng nhu cau stir dung.

- B0 tri cac cong trinh kién truc phai tan dung duoc di€u kién thuan loi, han
ché t61 da cac dicu kién bat lgi. Khoang cach gitra cac hang muc dam bao cac yéu
cau vé thong gi6. Han ché tang cao mat do xay dung

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan hién dai hai hoa, xanh, sach, dep.

- Ha tang KT dong bg, hé thng giao théng mach lac, c6 tinh chinh phu 6 rang.
- Pam bao hiéu qua vé cong ning va dic thu cong trinh.

- Bao dam sy phat trién bén ving.

b. Nguyén tic:

- Pau tu hiéu qua, co tinh két ndi voi cac khu vuc xung quanh. Han ché cac
tac dong co6 hai t61 moi truong sinh thai chung cua khu vuc.

- Quy hoach str dung dat hop 1y theo timg phan khu va giai doan dau tu dam
bao viéc xay dung mang tinh kha thi cao.

- Chu y cac diém nhén tryc khong gian tir try so tinh Uy t6i quang truong,
tao diém nhan, thu hut bang sy thay d6i cao do, hinh khéi kién trtic, cAc canh quan
cay xanh két hop mat nudc.

- Mat d6 xay dung thap, nham dam bao khong gian kién triic hai hoa véi
thién nhién. Cac cong trinh kién trac ¢ quy mo vira phai va khai thac duoc nét dic
trung riéng tir von canh quan, kién tric ban dia.
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4.2. Co cau sir dung dat:

. QUYMO | TYLE
TT LOAI PAT (m?) (%)
L DAT QUANG TRUONG TRUNG TAM KET HOP 22993 | 38.89
TRUNG TAM THUONG MAI ' '
, | PAT TRUC CANH QUAN KET HOP VUON HOA THEO 36,622 | 19.70
CHU BE
3 | PAT KHU VUI CHOI DICH VU 8.949 | 481
4 | PAT CONG VIEN, HOAT PONG THE THAO NGOAI 14253 | 767
TROI
5 | MAT NUOGC 24.140 | 12,99
6 | DAT GIAO THONG 29.613 | 15,93
7 | TONG DIEN TiCH KHU DAT 185.870 100

4.2.6. Quy hoach sir dung dat:

B tri cac khu chie ning dap Gmg nhu cau st dung cac hoat dong vin hoa
quan chung, hoi chg, trién 1am. Tao moi truong canh quan cay xanh cho khu vuc,
to churc cac khong gian hoat dong cong dong, khong gian thé thao va vui choi giai

tri.
TT | Chikc ning sir dung dat Ky < Mat A < Hé
: . DT dat | do | Tang So " £
higu (m?) Xa cao con Dién >0
Y | X N9 | tich san | SDP
dung |toida | trinh £ £
. toi da toi
toi da
da(%)
Pit Quang trudng trung
L tam thwong mai két hop QT | 72.293
trung tam thwong mai
San quang truong trung
tam, san trung tdm thuong
mai QT-01 | 54383 |4 3
Khéng gian sinh hoat
cong dong biéu dién QT-02 1 11.673
ngoai troi quy mo nho
Khéng gian sinh hoat
cong dong CX-01 | 27.301 |40 2 1 21.840,8 | 0,80
Bai xe céng cong 1 CC-01 | 8.936 2 3 1,60
Pit truc canh quan két
2 | hgp vuon hoa theo chi CX 36.622
de
Cay xanh truc canh quan | CX-01 5 1 1 0,05
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28.202 1.410,1
Céay xanh truc canh quan | CX-02 | 5.338 5 1 1 266,9 | 0,05
Bai xe cong cong 2 CC-02 | 3.082 0 2 3 1,60

Pit khu vui choidichva | DV | 8.949

Khu vui choi dich vu DV-01 | 8.949 0 1 1 0,10

Pit cong vién hoat dong

thé thao ngoai troi CX 14.253

Cong vién canh quan ven | ~y 4o | 5g4a 0

hd

Cong vién canh quan CX-04 | 9.578 0

Bai xe cong cong 3 CC-03 | 1.832 0 2 3 1,60
Mat nudc MN 24.140

M3t nude hd trung tam MN-01 | 24.140 0 1 1 0,10
Pit giao thong GT |29.613

4.2.7. Té chirc khong gian Kkién tric cinh quan:

a) Khu quang truomg trung tdm két hep trung tdm thwong mai
Khu chizc ning nay bao gom:

San Quang truong chinh 24.383 m? dap mg nhu cau st dung trén 10.000 nguoi.
Pay la noi to chirc cac su kién van hda, chinh tri, hoat dong ngoai troi cua nguoi
dan vai quy mo lon.

Khéng gian sinh hoat cong dong biéu dién ngoai troi quy mod nho: duge chia
thanh nhiéu khong gian khac nhau, to chutc su kién cho ngudi dan quy mé theo
nhém tur 20-50 nguoi.

Trung tdm thuong mai nam tai ting ham 1,2 cua quang truong. Tang 1 bb tri:
bdi dau xe; khu vuc dich vu an udng; rap chiéu phim; khu trién 1am ngoai troi; khu

CN Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké va Pau tu Xay dung-Bé Qudc phong. Trang 13



D6 an: Quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 Quang truong trung tdm thanh phd Gia Nghia, tinh Dik Nong

ki thuat phuc vu tod nha. Tang 2: Bé tri trung tim thuong mai, dich vu an ubng;
khu k¥ thuat phuc vu toa nha.

Puong giao thong két ndi tir duong 23/3 vao quang truong. Bé tri 3 161 vao: Lbi
vao thr nhét truc tiép tir duong 23/3 vao san quang trudong trung tdm; 16i vao thi
hai b tri duong 6 t6 din vao tang hdm 1 cua trung tdm thwong mai; 16i vao thir 3
la duong di bo dan vao phia bo hd cia quang trudng, dy ciing 12 duong phuc vu
cho xe PCCC va cép ctru khi c6 tinh hudng khan cip. Hé thong dudng giao théng
nay dam bao nhu cau ra vao, thoat nan cho khu quang truong trung tdm hoat dong
khi déng nguoi.

b) Truc canh quan, két hop vuon hoa theo chii dé

B4 tri truc canh quan ndi tir tru S& tinh Uy téi quang truong trung tam, két hop
vuon hoa véi duong di bo. To chire cac khoéng gian cong cong cho ngudi dan sinh
hoat, vui choi tai day.

Phia Tay cua truc canh quan, bé tri 02 vuon hoa theo chu dé, vuon hoa nay
duogc to chie dudng di bo két ndi véi duong Lé Thanh Tong va truc canh quan.

Doc bd ké phia Tay, bé tri trong dai cay xanh nhiam khai thac dia hinh ty nhién
cua khu dat.

c) Khu vui choi dich vu

Bé tri khu vui choi dich vu véi cac ¢éng ning: khu vui choi ngodi troi duge
x& hoi hoa, Khu dich vu cafe ngoai troi két hop nha vé sinh céng céng; Khu vuc
cay xanh canh quan ven song.

d) Cong vién, hoat dong thé thao ngoai troi

Tan dung t6i da dia hinh khu vuc dé t6 chirc cac khu chtic niang: cong vién
cay xanh; khu vuc thé thao ngodi troi; khu vuc san khau biéu dién ngoai troi. TO
chtic céc 16i di bo badm theo dia hinh hién hitu dé két néi cac khu chtic ning véi
nhau.

e) Bai xe cong cong

T6 chirc 04 bai xe ngoai troi va 01 bai xe trong tang ham trung tam thuong
mai dé dap Gmg nhu cau cta nguoi dan.

Bai xe sb 01 dién tich 4221 m?, bi xe sb 02 dién tich 2540 m?, dugc bd tri
tai khu quang trudng trung tam. Lbi vao duoc bd tri trén duong 23/3, 16i vao — ra
bé tri thuén tién.

Bai xe s 03 dién tich 3082 m?, duoc bd tri tai khu vuc truc canh quan két
hop vuon hoa theo chu dé. Phuc vu nhu cau dé xe ctia quang trudng trung tam, két
hop phuc vu nhu cau dé xe khi to chuc su kién tai vuon hoa.

Bai xe s6 04 dién tich 1832 m?, duogc bé tri tai khu céng vién. Phuc vu nhu
cau dé xe cua quang truong va ngudi dan toi céng vién.

Bai xe s6 05, nam dudi tang ham 1 cua trung tdm thuong mai. Nhim phuc
vu nhu cau cta nguoi dan khi téi quang trudng va trung tm thuong mai.

f) Cac tién nghi phuc vu
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Cac cdy ATM: Du kién bb tri tai khu dich vu cafe; gan khu vé sinh cong
cong; trung tam thuong mai.

Céc vi tri thung réc: Puoc bd tri doc theo cac via he, khéang cach tur 30-
50m.

Céac ghé da nghi chan: Pugc bd tri rai rac dudi cac tan cdy xanh, chu yéu
gan khu dich vu cong cdng va khu cdng vién cay xanh.

4.3. Quy heach hé théng ha tang k§y thuat
4.3.1. San nén
a) Co s thiét ké
- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuit Qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

- QCVN 07:2016 Quy chuan k¥ thudt quéc gia vé cac cong trinh ha ting k¥
thuat do thi;

- TCVN 7957: 2008 Thoat nudc- mang ludi va cong trinh bén ngoai — Tiéu
chuan thiét ké.
b) Giai phap thiét ké

Cao d6 san nén duogc xac dinh trén co so cao do tim duong 23/3, tuan theo quy
hoach chung xay dung d6 thi Gia Nghia.

Khu vuc quang truong trung tdm: Cao do nén khong ché tir cote +608m déc
dan xudng phia ho, voi d6 doc nén i > 0,01 dam bao yéu cau thoat nude cho 6 dat
xay dung cong trinh.

San nén theo phuong phap phan manh chia 6, san nén chi yéu 1a dip nén, hé
50 dam chit K=0,90.

Thiét ké san nén nay 1a thiét ké san nén so bd dé tao mat bang vao thi cong
xdy dung cong trinh, sau nay can san nén hoan thién cho phu hop véi mit bang
kién trac, sin vuon va thoat nudc chi tiét cua cong trinh.

Khéi luong duoc tinh theo phuong phéap luéi 6 vudng kich thude 30x30m.
Mot s6 6 tinh toan c6 kich thudc nhé hon dé phu hop véi dia hinh va ranh gidi 6
dat. Cao d6 nén thiét ké duoc ndi suy trén co sé ban vé thiét ké san nén. Cao do
hién trang dugc noi suy trén co s¢ cao do hién trang dia hinh theo ban vé do dac
hién trang dia hinh do chu dau tu cdp. Khéi lwong ddp duoc tinh toan theo phuwong

phap mat cat trung binh.
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BANG TONG HQP KHOI LUQNG SAN NEN

TT |Manh| Dién tich San nén KL Pip 6 lwéi | KL Pao 6 lwéi | Ghi chd
1 1 26.336,49 32.068,59 -
2 2 804.462,43 616.153,46 10.672,98
3 3 8.416,02 1.398,21 598,33
4 4 28.153,13 22.333,41 34.710,49
Tong 867.368,07 671.953,67 45.981,80

Khéi lugng dat can van chuyén toi quang truong: V= Vg - Vo = 625.971,87 m®

4.3.2. Quy heach giao thong:
a) Co so thiét ké:
- Ban db hién trang khu quy hoach ty 1& 1/500.
- Ban dd quy hoach st dung dat ty 1& 1/2000.
- Céc tiéu chuan, quy pham thiét ké hién hanh.
b) Nguyén tic thiét ké:
Tuan thu cac quy hoach lién quan di duoc cap thAm quyén phé duyét.
Khép nbi thdng nhit voi mang duong di duge xac dinh xung quanh.
Phén cap mang dudng trong khu vuc nghién ciru, tao mdi lién hé gitta khu
vuc nghién ctru v6oi khu vue xung quanh.
X4c dinh cac bii d6 xe tap chung va phan tan cho quang trudng trung tam va
cac khu chtrc nang xung quanh.
Tinh toén chi tiéu cia mang ludi giao thong (Mdt dé mang ludi duong, ty
trong dat giao thong...)
c) Giai phap:
- Giao théng déi ngoai:
Puong 23/3 chay qua khu dat quang trudng, 10ng duong rong 26m; via hé
hai bén rong Sm.
Puong Lé Thanh Téng két nbi duong 23/3 tdi tru so tinh ay; 1ong duong
rong 9m, via he rong 3m.
Puong Nguyén Tri Phuong chay cip bén hong cia khu cong vién va khu vui choi
dich vu; long duong rong 10m, via he hai bén rong 3m.
- Giao thong déi néi:
Tuyén duong DI: Tuyén dudng gom nidm song song véi dudng 23/3, long
duong cb chiéu rong 15-26,5m; via he hai bén rong 2,5m.

_Tuyén dwong D2: Tuyén duong di bo, khi c6 tinh hudng khan cap dugc
chuyén thanh duong 6 t6 phuc vu PCCC va cap ctru. Tuyén duong cO chiéu rong
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10m, via hé hai bén rong 2,5m.

thuong mai, 10ng duong rong 10m, via he hai bén rong 2,5.

Tuyén dwong D3: Tuyén duong két ndi v6i khu dan cu hién hiru, 1ong duong
c6 chiéu rong 10m, via he hai bén rong 2.,5.

Tuyén dwong NI1: Tuyén duong nhanh néi tir dwong gom D1 vao trung tam
thuong mai, 10ng duong rong 10m, via hé hai bén rong 2,5m.

Tuyén dwong N2: Puong N2 dugc nbdi tir duong gom D1 vao trung tam

BANG THONG KE GIAO THONG

BANG THONG Kk PUONG TRONG KHU QUY HOACH

MAT CAT NGANG CHIEU DIEN

STT D[T],gﬁ ¢ | VIAHE D'—é’c'),\'fc ViAHE | DAI TICH

(m) () (m) (m) (m*)
1 |PUONG DI 2,5 15->26,5 2,5 457,07 7.237,19
2 | PUONG D2 2,5 10 2,5 616,81 9.944,10
3 | PUONG D3 2,5 10 2,5 1.376,91 | 4.055,99
4 | DPUONG N1 2,5 10 2,5 73,36 1.068,59
5 | PUONG N2 2,5 10 2,5 73,36 1.068,59
CONG 2.597,51 | 23.374,46

— Luwu lwong nuwéc tinh toan:
Céc tiéu chuan:
Chi tiéu cip nudc cho cong trinh cong cong va dich vu: 21/m2.ngay

d. Mot s6 chi tiéu giao thong:
Cdc chi tiéu kinh té ky thudt chinh:

- Do dbc doc dudng imax = 11%.

- Do dbc ngang mit duong = 2%.

- Tbc d6 thiét ké: 30-40 km/h

- Béan kinh cong b6 via R>= 10-12m

- Tam nhin géc phd >20m

4.3.2. Quy hoach cap thoat nuérc, chira chay, vé sinh méi truong:

a. Cac co so thiét ké:
- Ban d6 hién trang khu dat TL1:500.

- Ban db hién trang hé théng ha tﬁng ky thuat khu dat TL1:500.

b. Nguyén tic chung:

- Pam bao khu dat nam trong quy hoach khong bi ngap lut, théat nudc nhanh.

- Pap tng du tiéu chuan sir dung cho mbi dang cong trinh cy thé.

c. Gidi phap:
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Chi tiéu nudce tudi cay: 31/m2.ngay
Chi tiéu nudc rua duong: 0.51/m2.ngay
Nudc cip cho chita chay:

Theo QCXDVN 06: 2021/BXD: S6 dam chay xay ra dong thoi 14 2 dam chay,
luu lvgng moi dam chay q=101/s, chita chay lién tuc trong vong 3h.

Nude 1o ri, dy phong: Lay 15% téng luu lugng nudce cip hitu ich
Téng luu luong tinh toan nhu sau:

TT NOI DUNG KHUVUCI | KHU VUC KHU VUC
(m®) I (m?3) 11 (m3)

1 Dich vu cong cong 65.83 7.23 7.82

2 Cay xanh 36.17 76.86 45.57

3 Giao thong 5.504 3.49 4.32

4 Chira chay 216 0 0

5 RO ri 16.13 13.14 8.66
Tong 339.64 100.73 66.37

— Cdp nwée sinh hoat:

Nguén nudc str dung tir mang ludi cip nude ha tang cua TP. Gia Nghia dan
dén ting hang muc ctia cong trinh. Mang 1u6i cip nude duoc thiét ké co duong
kinh 6ng cap chinh 1a d110.

Khu vuc 1 (Quang truong trung tam két hop trung tim thuong mai): Pau nbi
véi tuyén dng cip nudc chinh cua thanh pho trén truc dudng 23/3 dan vao bé chira
nude ngam 350 m® dat trong trung tam thuong mai dé du trit va cip nude cho céc
hoat dong cua khu vuec.

Khu vue 2 (Truc canh quan két hop vuon hoa theo chu d€) : dau ndi véi tuyén
6ng nudc chinh cua thanh phd trén truc dudng 23/3 dan vao bé chira nudc ngam
100 m® dé du trir va cap nude cho céc hoat dong ciia khu vuc 2.

Khu vue 3 (Khu cdng vién, hoat dong thé thao ngoai troi): dau ndi voi tuyén
6ng cap nude chinh cua thanh phé trén truc dudng Nguyén Tri Phuong dan vao bé
chtra nude ngam 100m?® dé du trit va cap nude cho cac hoat dong cua khu vuc 3.

Cac duodng dng cip nudce tudi duge bé tri trong cac khu cay xanh tham co hé
théng bom tudi duoc cai dat tudi ty dong theo thoi gian va ving téi.

Ong cdp nudc sir dung trong cong trinh ding 6ng HDPE du néi bang cach han
nhiét, ap luc chiu tai 1a 10 Bar. Puong kinh 6ng trén ban vé 14 tén duong dng, duge san
xuét theo tiéu chuan ISO 4427 - 2:2007 hodc tiéu chuan tuong duong.

— Cdp nwéc chita chdy:

Theo QCXDVN 06: 2021/BXD: S6 dam chay xay ra dong thoi 1a 2 dam chay,
luu luong mdi dam chay g=101/s, chita chdy lién tuc trong vong 3h. Trén mang
lu6i bé tri cac hong tiép nude chira chay cho xe ciru hoa. khoang cach thiét ké gitra
cac hong tiép nudc 1a <150m theo TCVN 2622-1995.

Thoat nuéc mua
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Khu vuc I va khu vue III chil yéu 1a vuon hoa, cdy xanh nén nudc mua ty
thAm

Khu vuc I nuéc mua tai quang truong trung tim s& duoc bd tri thu gom bang
cac hd ga, cong thoat nudc dé dan thoat ra hé thong thoat khu vuc

DPdi vai duong ndi1 bo D2 s€ bd tri céc vi tri 16 thoat nude dé nude thoat xuéng
hd

Dbi v6i cac bai giit xe bd tri cac hd ga c6 16 thu nudc, cong thoat nude dé thu
thoat nudc mua tran bé mit din ra hé théng thoat nudc khu vuc

Vat liéu:

Cong thoat nudc mua sir dung céng BTLT duong kinh tir D400-D600

Céc hd ga thu nuéc mua dit dudi san dudng do bé tong, cé 16 thu nude

Céc hd ga dat via heé xay gach, c6 mang thu nudc

— Thoat nwdc thdi

Luu luong nude thai tinh bang 80% luu lugng nudc cap cho khu cong cong
va dich vu.

DPdi v6i khu vue I, khu vue I nude thai phat sinh chi tor cac nha vé sinh
cong cong luu luong nho, khong cd cac cong trinh phuc vu dn udng, nghi dudng
nén dé xuit giadi phap thoat nudc cho 2 khu vuc nay la bé tu hoai 3 ngan, sau do ra
hé thong thoat nudc khu vuc

Pbi véi khu vuc 1 13 quang trudng trung tdm, c6 trung tim thuong mai s& co
cac khu vuc ché bién thuc phém, phuc vu an uéng nén nudc thai phat sinh sé€ dugc
thu gom vé cum XU Iy nudc thai dat tiéu chuin x4 thai trudc khi thai ra mang
ngoai. Tong luu luong nude thai khu vuc I 1a

Qnt = 65.83*0.8 = 52m®/ng.d

Pé xuat xay tram xur Iy nude thai cong suat : 60m¥ng.d dat tai ting ham cua
trung tam thuong mai, xir 1y dat tiéu chuan sau d6 bom thoat ra ho tai vi tri cira xa.

— Vdt li¢u:

Cong thoat nudc thai st dung cdng uPVC D200 loai chuyén danh cho thoét
nudc

Cac hd ga dat trén via hé xay gach, dat dudi sin duong d6 bé tong

Hé thong phong chay chira chay (PCCC):

Theo tiéu chuan TCVN 2622-1995 (phong chay chéng chay cho nha va cong
trinh), TCVN 5760-1993 (hé théng chira chay — yéu cau chung vé thiét ké, lap dat
va sir dung). Cong trinh dugc thiét ké hé thong PCCC nhu sau:

Chita chy bing nudc dung dng HDPE D110, hong cip nuéc duoc dat ¢ bén
ngoai cong trinh.

Bén trong cdng trinh: Dung binh chita chay khi CO2 (loai 6kg), 06 binh chita
chay bot ABC (loai 8Kg), bang tiéu 1énh va ndi quy vé PCCC theo co quan PCCC
dia phuong.

— V¢ sinh méi truong
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+ Tiéu chuan rac thai sinh hoat w= 1,2 kg/ khach luu tra.
+ Tiéu chuan rac thai sinh hoat w= 0,2 kg/ khach véng lai.
+ Tong luong rac sinh hoat W= 1,26 tan/ ngay.

— Phwong dan xw ly rac:

+ Rac dugc phén loai (rac vo co va rac hitu co), dat cac thung rac riéng &
cac khu nha van phong, nha luu trG va dat tai cac khu vuc duong di cua khu quy
hoach. Thu gom 1 lan trong ngay sau do dugc dua vé khu xur ly tap trung cua khu
vuc.

+ Thoat nudc mua st dung giai phap tap trung vé hd ga va éng BTCT
quanh nha r61 dan vao tuyén thoat nudc mua cua khu vuec.

+ Nudc thai tir xi, tiéu duge xir 1y cuc bd qua bé tu hoai, nudc thai sinh
hoat nhap chung véi nudc sau bé tu hoai roi toan bd thoat ra hé thong chung cua khu
vuec.

+ Puong 6ng thoat nude dung dng uPVC, toan bd dng thoat nudc dugce
di am tuong, am san va trong hdp ky thuat, toan bd co cat thoat nudc dung loai
450.

- H¢ thong phong chdy chiva chay (PCCC):

Theo tiéu chuan TCVN 2622-1995 (phong chay chong chay cho nha va cong
trinh), TCVN 5760-1993 (hé thong chira chay — y€u cau chung vé thiét ké, lap dat
va str dung). Cong trinh duoc thiét ké hé théng PCCC nhu sau:

+ Chita chay bang nudc dung ong STK D90, hong cap nudc duge dit & 04
vi tri bén ngoai cong trinh.

+ Bén trong cong trinh: Dung binh chita chay khi CO2 (loai 6kg), 06 binh
chita chay bot ABC (loai 8kg), bang tiéu 1€nh va ndéi quy vé PCCC theo co quan
PCCC dia phuong.

+ Khi chita chay s& c6 01 voi dap chay hoat dong dong thoi véi luu luong
2,5/s. Téng luu luong chira chay trong 3 gid 1a 18m?, dugc du trit tai bé nudc
ngam 50m3. Khi c¢6 chdy cho van hanh may bom chay bang xang Q=18m3/h,
H=35m dé chita chy. Ap luc chita chay duoc tinh v6i chiéu dai cot nudc day dic
L=20m, ban kinh hoat dong R=20m, dam bao phun dén noi cao nhat va xa nhat
trong toa nha. Hop chita chay gdm: cudn vai gai, lang phun va cac binh chita chay
xach tay dugc dat mua theo quy cach PCCC. Cac hop chira chay va duong 6ng sau
khi lap dat xong déu phai son chéng ri va son mau dé bén ngoai vo hop, khung ctra
kinh dan dé can chit PCCC. Vi tri dat hop va hong chita chay tai hong cap nudc
ctru hda.

4.3.3 Quy hoach cép dién:
— Quy hoach cap dién

+ K§ thuat dién lap dat theo nhu cau sir dung va theo tiéu chuan quy pham
Viét Nam hién hanh.

+ Nguon dién trung thé 1ay tir tuyén dién luc hién c6 véi tram trung thé
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trong khubn vién cong trinh.

— Tinh toan céng sudt dién

ey [ T
DIEN:TICH CA? DIE,N CONG XAY DI.J:NG, TRAM
TT HANG MUC DAT (CAN cuU SUAT BIEN AP
[m2] VAO QH (KW) 22K V/0.4KV
1/2000)
- Dy kién xay dung 4
tram bién 4p cong cong
TBAL. TBA3 TBA4 co
TONG CONG GOM: i 600.23 | cong sut 160 KVA
(tdng cong suat du kién
cho khu qui hoach
khoing 640 KVA)
- Tram bién 4p cap dién
1 TRUNG TAM 60,0 W/m2 0.00 cho riéng cho trung tam
THUGONG MAL [600kW/1ha] ' thuong mai dugc dau tu,
tinh toan trong du an khac
DAT QUANG
TRUONG
2 | +KHONG GIA[\I 72,293.00 [fO?(VV\\////f;\i] 72.29
SINH HOAT CONG
DONG
DAT TRUC CANH
QUAN KET HOP 1,0 W/m2
3 | VUGN HOA THEO 36,622.00 [10kW/1ha] 36.62
CHU BE
CONG TRINH VUI 50,0 W/m2
4 | CHOI DICH VU 8,949.00 | r500kwiiha | 44740
% A 1,0 W/m2
5 | BAT GIAO THONG 29,613.00 [10kW/1ha] 29.61
DAT CAY XANH - 1,0 W/m2
6 | cONG VIEN 14,253.00 [10kW/1ha] 14.25

+ BO tri 04 tram bién 4p: TBAL,TBA2, TBAS3 la c4c tram kios cap dién
cho cac phu tai cong cong chicu sang va may bom tudi cdy cho cong vién, quang
truong.

+ Tram bién 4p TBAS cép dién cho khu trung tam thuong mai (dy kién
dat tai khu k¥ thuat ctia toa nha)

— Chiéu sang

+ Chiéu sang quang trudong: st dung tru dén quang truong bang thép
cao 14-30 mét, gia treo 6 bo dén pha 250W-1000W, gia treo den cd motor dién
néang ha.

+ Dén chicu sang duong st dung tru dén bang thép cao 8,5m can dén
don (' hoac dbi) gan bong Led 100W.

+ Chiéu sang b ho, cong vién: Try dén trang tri cao 3,4m; tay dén gan
4 bdéng cau d400; str dung bong dén Led Buld 18W.

+ Day dan: Dung cap 16i dong 3 pha 4 day Cu/XLPE/PVC -0,6+1kV -
4x6mm? di ngam dat, dat ngam tryuc tiép dudi dat & do sau 0,8m. chiéu dai tuyén
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t6i da Lmax < 1,000km,

+ Pé dam bao diéu kién trén, cap cip dién chiéu sang da dugc tinh toan,
Iwra chon tiét dién theo diéu kién ton that dién ap cho phép (<2,5%), nhiét d6 phat
nong cho phep, theo phu tai va kiém tra ché do ngan mach, qua tai ngin han va cé
tinh dy tri cho viéc cip ngudn cua hé thdng chiéu sang dén cac dudng nhanh tir
cac truc dan dién chinh.

+ Cép dién chiéu sang dugc chon ngam truc tiép trong dat & do sau cach
mat dat 0,8m trong pham vi via heé hodc dudi bai ¢é cho truong hop dén ¢ gitra dai
phan cach cta duong doi.

4.3.4. Thong tin lién lac:
- He théng théng tin trong cong trinh

+ H¢ théng dién thoai va duong truyén mang thong tin (ADSL): Pau
vao s¢ do nha cung cap dich vy lap dat, VNPT, Viettel, SaigonPost, EVN v.v.) trén
tuyén thong tin san co. Hop dau ndi trung tim MDF dit tai trung tdm thuong mai.
Thong qua tong dai PABX 8 lines -128 extensions, cic tuyén dién thoai duoc két
ndi dén timg hang muyc cta cong trinh.

+ Hé théng mang ADSL va mang ndi bd: Mot hé théng mang Lan hoan
chinh duoc thiét ke cho toan bo cong trinh,

- Muc tiéu:
+ Xay dung dong bd vdi cac hé thdng ha tang khéc.

+ Pép Gmg cac nhu cau vé vién thong véi cac loai hinh da dich vu cho
cac nha dau tu phim truong, do la:

+ Théng tin thoai, fax truyén thong.

+ XDSL: bPuong day thué bao $0, str dung cho céc loai hinh da dich vu
nhu thoai, truyén data, internet, conferent ..Mot doi day cap.

+ DDN: Truyén s6 liéu.

+ X25, Frame Relay, chuyén mach goi.

- Hinh thiec:

+ Pau tu xay dung méi mot hé thdng cong bé cho, co kha niang két nbi
dong bo vo1 mang vién thong quoc gia.

+ Cac tuyén cong bé va cap dong s& dugc di ngam.

- Quy mo:

+ Cac giai phap quy hoach hé théng Thdng tin lién lac dua trén co s
cac mang cap dién thoai phai ddm bdo dugc cac nhu cau vé st dung dién thoai theo
tung khu vyc, theo ting giai doan sao cho dung lugng cua cac duong cap khong

lang phi, du kha ning dap tmg cic yéu cau phat trién véi toc do cao cua ki nghé
thong tin trong nhitng nam to1.

+ Xay dung hé thong cong bé dong bd véi cac quy mo:
+ Khoang cach cac bé cap trung binh tir 50m dén 100m.
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+ Tat ca CAC tuyén cong trén duong truc chinh cé dung luong 1a 2 dng
PVC P110x5mm. Str dung ong nhya PVC duong kinh P100/110.

4.4. Panh gia cac tac dong moi truwong

Quang trudng trung tdm khi duoc xay dung s& bao dam cac yéu ciu vé quy
hoach, kién trtc, s€ lam tang vé dep cua canh quan khu vuc.

Tac dong dén méi truong tu nhién cta khu dugce nghién ctru trén 2 phuong
dién: viéc to chuc xdy dung du an tac dong dén moi truong ty nhién (trong qua
trinh xay dyng) va nhiing tac dong bén ngoai anh huong khi dy an hoan thanh, dé
tir 46 dé xuit nhitng giai phap bao vé moi trudong bén ving.

4.4.1. Hién trang moi triwrong khu verc thuc hién dw an

Nhin chung hién trang méi truong cua dia diém thuc hién du an khong co
van dé gi dac biét, theo danh gia so bd nén dat ciia khu vuc khdng cé cac van dé 6
nhiém & muc can phai can thi€p cong nghé.

4.4.2. Nhiing yéu t6 anh hwong dén moi truwong tee nhién khi thac hién du an
a. Trong giai doan thi cong
- Tdc dong dén méi trwong khéng khi:

+ Bui: Bui cat, da phat sinh trong qua trinh van chuyen nguyén nhién vat
liéu (vat liéu roi vai tir cac xe van chuyen) thiét bi va may mac xay dung dén cong
trinh, dong thoi viée san Gi mat bang va thi cong s& can ¢ cac loai xe co gidi va
may mac thi cong hoat dong trong khu vyc dia diém xdy dung va do d6 bui phat
sinh tir c6ng tac san ui chun bi mit bang s& gdy anh hudng moi trudng khong khi
xung quanh

+ Khi: Khi thai tir cac phuong tién van chuyén, may moc thi cong: Xe tai, xe
Ui, may xtc, do d6t nhién liéu (xang, dau DO, dau FO) chita cac thanh phan chét 6
nhiém nhu: Bui, CO, NOx, SO2...s& 1a ngudn thai di dong 1am anh huéng dén moi
truong khong khi khu vuc va trén tuyén dudng van chuyén. Luong khi thai va bui
phu thudc vao céc loai xe may sur dung trén cong truong.

+ Tiéng 6n: Tiéng 6n tir cdc xe may hoat dong c6 anh hudng t6i sinh hoat
ctia dan cu xung quanh. Do 6n phu thudc vao loai xe may va tinh trang ky thuat
ctia chiing. Trong khuén khd bao cdo nay muc do on cu thé cua timg loai may va
thiét bi thi cong khong néu ra nhung thong thudng d6 on cua cic xe may hang
nang khoang 100 dBA.

- Tac dong dén moi truong nuwoc: Nudc thai tor khu vuc thi cong gom: nudce
mua, nudc thai sinh hoat va nudc thai xay dung c6 thé c6 nhiing tdc dong ti€u cuc
dén méi truong khu vuc xung quanh nhu sau:

+ Nudc mua chay tran tir khu vyc dang san Ui ra ngoai c6 mang theo khoi
lugng bun dat 16n, ngoai ra con lan rac thai sinh hoat va dau m& do roi vai tur cac
xe thi cong.

+ Trong nudc thai sinh hoat c6 chtra nhiéu tac nhan doc hai, thanh phan chat

hiru co cao va cac loai vi trung, vi khuén... Do d6 c6 kha ning gay 6 nhiém ngudn
nudc béi cac chat hitu co va vi khuan.
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+ Nudc thai xdy dung: nudc nay st dung trong cac hoat dong tai cong
truong khac nhu v¢ sinh sin bai sau moi ngay lam viéc, nudc thai phat sinh trong
qua trinh thi cong va nudc thai tir cong tac v€ sinh may moc thiét bi....

- TAc ddéng dén méi truong dat va méi trieong sinh thdi:

+ Cac hoat dong dao, san lap dé xay dung cling nhu nhitng nguy co x6i mon
lam anh hudng t6i cau trac tang dat mit

+ Céc chét thai ran sinh hoat va chit thai rin xay dung gdy mét vé my quan
khu vuc (dé gay phat sinh con trung, sinh vat gdy bénh) va [am 6 nhiém dat

+ Mot sb cay xanh bi chit pha dé giai phong mit bang xay dung 1am anh
hudng dén sinh thai khu vuc.

b. Giai doan van hanh

- Tdc dong dén méi trwong khéng khi:

+ Bui, khi thai, mui: Khoi, bui do phuong tién giao thong ra vao (cac loai xe
co gidi), may lanh, tir khu vuc Iuu chira CTR, hé thong thoat va xtr 1y nudc thai.

+ Tiéng dn: Phat sinh tir hoat dong cua cac ddi tuong st dung va tu cac
phuong tién giao thong ra vao, hé¢ thong may lanh.

- Tdc dong dén méi truong nude: Nude thai sinh hoat chtra chat 6 nhiém bao
gom céc chat can ba, chat lo ltmg (SS), cac hop chat hitu co (BODS /COD), cac chat
dinh dudng (N, P) va vi sinh. Nudc mua chay tran, nude thai tir hé thong lam mat.

- Tdc ddng dén méi trwong dat va méi truong sinh thdi:

+ Céc chat thai ran trong sinh hoat va chat thai nguy hai nhu : bong dén,
muc in, binh dung hoéa chat tay rua.

+ Sy ¢b c6 thé xay ra do hoat dong cua dy an: Trong qua trinh hoat dong cua
Dy an khong str dung cac tac nhan dé gay chay no; tuy nhién néu xay ra chay, chép

dién da co hé thong chita chay vach tudng va binh bot. Mat khac khi thiét ké mit
bang da tinh dén kha ning thoat hiém khi xay ra hoa hoan.

4.4.3. Nhiing yéu t6 anh hwéng dén moi trwong nhdn vin khi thuc hign dw an:

Gop phan vao chinh sach phat trién dd thi cta tinh nha, phat trién co s¢ vat
chat nang cao hoat dong cong cong. Khi du an trong giai doan dau tu, du an sé tao
co hdi kinh doanh méi cho cac doanh nghiép trong linh vuc xay dung, dong gop
vao su tang truong kinh té ctuia dia phuong.

Dy 4n gop phan chinh trang d6 thi khu vure, gop phan vao chuong trinh phat
trién d6 thi cua thanh pho va chinh sach d6 thi hoa cua quéc gia, cai tao moi
truong, tang hi¢u qua kinh té x4 hoi vé cac mit dich vu dé thi.

4.4 4. Bién phap khdc phuc giam thiéu tdc déng xdu téi méi treong:
a. Giai doan thi cong:

- Giam lwong bui, Khi va tiéng on trong khi san Ui mat bang: viéc giam
luong bui va khi trong qua trinh thi cong san t1 mat bang c6 thé thuc hién bang cac
giai phap sau:

CN Cong ty TNHH MTV Tu van Thiét ké va Pau tu Xay dung-Bé Qudc phong. Trang 24



D6 an: Quy hoach chi tiét ti 1¢ 1/500 Quang truong trung tdm thanh phd Gia Nghia, tinh Dik Nong

+ Str dung xe mdy thi cong da qua kiém dinh, c6 lugng khi thai, bui va d6 6n
thap hon gidi han cho phép. T6 chiic che chan xe van chuyén nguyén vat liéu, bun
dat, chat thai sinh hoat, thiét bi, dam bao khong dé roi vai khong dé phat sinh byi
trong qué trinh van chuyen khong van chuyen qua trong tai quy dinh. Tét ca céac
xe ra khoi cong trinh déu phai xit rira sach dé khoéng mang theo dat cat ra khoi
cong trinh va gay 6 nhiém bui cho cac tuyén duong giao thong ciing nhu mét my
quan do thi.

+ C6 bién phap che chén giira khu vuc san i va xung quanh bang hang rao.
~ t+Lam am bé mat 1op dit san Ui bang cach phun nudc giam lugng bui bi

cuodn theo gio.

+ Sur dung nhién liéu d6t cho cac loai xe may it gdy 6 nhidém moi truong 6
lugng luu huynh thap.

+ Pinh ki bao dudng phuong tién, thiét bi, may moc.

+ B4 tri thoi gian thi cong phu hop. Han ché thi cong nhleu thiét bi phat sinh
tiéng On trong cung mot thoi diém dé tranh cong hudng tiéng 6n

+ Trang bi bao ho lao dong cho cdng nhan (khau trang, non...).

- Giam anh huong cua chat thai ran xdy dung, chat thai rdn sinh hoat va
chat thai ran nguy hai bang cach: Thu gom, tai ché hoic tai st dung, dong thoi
thué cac don vi c6 chirc ning dé xir 1y. B6 tri khu vire dé rac thich hop, ¢ mai che,
bao quan hop ly.

- Gidm anh huong tir nudc thdi sinh hoat, nuoc thdi xdy dung: Thu gom nudc
thai va xtr Iy trude khi thai ra moi truong. Khong tap trung céc loai nguyén vat liéu gan
hodc canh cac tuyén thodt nudce dé ngan ngtra that thoat ro ri vao moi truong.

b. Giai doan s&r dung:

- Gidi phdp quan 1y: Day 14 loai hinh cong trinh thé thao phuc vu cong tac rén
luyén va thi dau thé thao do d6 cac yéu t6 anh huong moi truong 1a khong dang ké, rd
rét nhat chi 1a nude thai sinh hoat va giai quyét khong gian canh quan bén ngoai.

- Giai phadp bado vé:

+ Pbi voi nude thai sinh hoat duoc xtr 1y cuc bd trude khi dd vao mang
chung - xtr Iy bang hé thong bé tu hoai.

+ Ddi v6i hé théng ngoai canh dugc chl trong cay xanh, san duong. Cac van
dé nay sinh trong qua trinh st dung cong trinh nhu hé thong rac thai... dugc tinh
toan xur Iy day du hoan chinh - khong d¢€ xay ra nhitng hau qua dang tiéc.

- Phong chay chita chay:

+ Yéu t6 PCCC can tuan tha nghiém ngat nham bao vé moi tru’O’ng sinh thai
va cac khu chirc nang. Truc ctru hoa bb tri & cac vi tri thuan tién cho viéc 1y nudc
chira chay khi can thiét.

+ Lap dit cac thict bi bao chay tir dong va h¢ thong chita chéy vach twong két
hop cac binh CO2 trong cac cong trinh gan chung vadi hé thong chita chay toan khu.

+ Gido duc ¥ thtrc cho cac ddi twong sir dung khong nén vt cac chat dé bt
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lira vao céac khu cay xanh, tham co nham tranh cac ngudn gay su cb.

+ Thiét 1ap hé thong cac bién bao hudng dan, giao duc y thirc bao vé moi
truong va cac chi dan phong chay chira chay, bo tri rai rac trong khu vuc.

- Chong on: cac may moc thiét bi trong qua trinh hoat dong c6 thé gy ra
tiéng 6n nén can phai xay dung vo ngoai véi kién tric my quan, chéng 6n.

c. Quan tric kiém soat méi truong

- Viéc quan trac, kiém tra, do dac va danh gid tdc dong moi truong phai dugce
tién hanh lién tuc theo ding quy dinh dé dam béao ki€m soat cac tac dong doi voi
viéc thuc hién du an va dé ra cac giai phap thuc hién d€ ngan ngira su suy thoai
cling nhu bao vé mdi trudng xung quanh.

- Chtl dau tu hop dong véi Trung tAm Céng nghé xir 1y mdi truong thudng
xuyén ki€ém soat moi hoat dong ctia Dy an; tinh trang moi truong s€ dugc thuong
xuyén theo doi, so li¢u s€ dugc luu trit.

- Tan suat giam sat: 2 nam/lan.
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CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Thoi gian thue hién du kién

- Quy I nam 2022: Lap nhiém vy quy hoach, Trinh phé duyét nhiém vu quy
hoach.

- Thang 02 nam 2022: Lap quy hoach, Trinh phé duyét quy hoach.

2. To chire thuc hién:
- Co quan Phé duyét do an: UBND tinh Gia Nghta.
- Co quan tham dinh: S& X4y dung tinh Pk Nong
- Chu dau tu: Ban quan ly dy &n giao thong, dan dung cong nghiép
Don vi 1ap quy hoach: Cong ty TNHH MTV tu van thiét ké va dau tu xay dung
- B Quoc Phong.

3. Két ludn

Do an quy hoach Quang trudng trung tam thanh phd Gia Nghia 14 co s cho
viéc trién khai cac budc tiép theo trong qua trinh xay dung.

Trén day 1a thuyét minh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Quang trudng trung
tam thanh phd Gia Nghia, kinh trinh UBND TP Gia Nghia va cic co quan chtic
nang tham dinh va phé duyét dé Chu dau tu c6 co so trién khai thue hién cac bude
tiép theo./.
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